VILLA @ CASAH

IMMOBILIEN

PLATZWUNDER AUF EINER
GESAMTFLACHE VON 370 M?

41> Zimmer Wohnung
Hauptstrasse 47, 3922 Stalden

gepflegter Innenausbau
eigene Waschklche & Carnotzet
105 m? Wohnflache + 265 m? Nutzflache

Infos unter 033 655 03 03
oder www.villa-casa.ch




DIE IMMOBILIENPROFIS
AUS LEIDENSCHAFT

Fir mehr Lebensqualitat

Markus Gerber ist Immobilienprofi durch und
durch. Vor uber 20 Jahren hat er angefangen,
Immobilien zu verkaufen und seit 2001 fuhrt er
als Inhaber die Villa Casa AC.

Ab da wurde er durch Ehefrau Beatrice nicht
nur rat- sondern auch tatkraftig unterstutzt. Kein
Wunder, aber schon, dass nun auch die beiden
Gerber-Kinder Patric und Michelle mit in das Fa-
milienunternehmen eingestiegen sind und sich
darauf vorbereiten, dieses in zweiter Generation
ZU Ubernehmen.

Denn fur Gerbers ist die Familie der Kern des
Lebens und in diesem Sinn auch der Kern inres
Unternehmens.
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Copyright©
Die vorliegende Dokumentation wurde durch die Villa Casa AG ausgearbeitet. Die
Dokumentation darf weder Uberarbeitet noch teilweise oder vollstandig kopiert werden.

Anmerkung/Verbindlichkeit

Diese Dokumentation ist fur den Abschluss von Verkaufen nicht verbindlich.
Aus samtlichen Planen, Zeichnungen, Darstellungen, Moblierungen, 3d-Visuali-
sierungen oder Beschreibungen koénnen keinerlei Anspruche abgeleitet werden.
Beim Verkaufspreis handelt es sich grundsatzlich um einen Fixpreis.
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1. LAGE-, ORTS- UND SITUATIONSPLAN

Lage- und Ortsplan

Situationsplan

GBB-Nr, 998

CASA
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2. INFORMATIONEN ZUR ORTSCHAFT

Stalden - Das kleine Dorf mit viel Charme

Stalden bietet eine perfekte Balance zwischen
dorflicher Gemutlichkeit und moderner Lebens-
qualitat. Die Gemeinde liegt an einem wichtigen
Verkehrsknotenpunkt, wo das Vispertal und das
Saastal aufeinandertreffen, was ihr den Spitzna-
men ,Tor zu den Talern” eingebracht hat. Stalden
ist nicht nur fur seine strategische Lage bekannt,
sondern auch fur seine reiche Geschichte und
die beeindruckende Berglandschaft, die die Um-
gebung pragt.

Kindergarten / Schulen

Die Gemeinde bietet einen gut ausgestatteten
Kindergarten und eine Primarschule, die sich
durch ein familiares und forderndes Umfeld aus-
zeichnen. Fur die Sekundarstufe konnen die
Schuler in die nahegelegenen Orientierungsschu-
len wechseln, wobei eine gute Zusammenarbeit
zwischen den verschiedenen Schulstufen den
Ubergang erleichtert.

Verkehrsverbindungen

Stalden ist hervorragend an das offentliche Ver-
kehrsnetz angeschlossen. Der Bahnhof Stalden-
Saas ist ein zentraler Punkt, an dem Zuge in Rich-
tung Zermatt und Brig regelmassig halten. Auch
Busverbindungen in die umliegenden Taler und
Dorfer sind gut ausgebaut, was Stalden zu einem
idealen Ausgangspunkt fur Pendler und Reisende
macht.

Einkauf

In Stalden gibt es eine Reihe von Einkaufsmog-
lichkeiten, die den taglichen Bedarf der Einwoh-
ner decken. Dazu gehoren Lebensmittelgeschaf-
te, eine Backerei und weitere lokale Anbieter,

die frische und regionale Produkte anbieten. Fur
grossere Einkaufe bieten sich die nahegelegenen
Stadte Visp und Brig an, die mit einer Vielzahl von
Geschaften, Supermarkten und Fachmarkten aus-
gestattet sind.

Allgemeine Infos
zum Ort Stalden

Kanton:
Verwaltungskreis:

Héhe:
Hoéhenbereich:
Flache:
Einwohner:
Einwohnerdichte:

Gemeindeprasident:

Website:

Steueranlagen:
Kanton

Gemeinde
Liegenschaftssteuer
(vom amtl. Wert)

Wallis (VS)
Visp

795 m u. M.
671-2149 m U. M.
10.50 km?

1103 (31.12.2022)
105 Einw. pro km?

Joél Fischer
www.stalden.ch
0.8

1.1/168

1 %
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3. IMPRESSIONEN

Aussenbereich

e, XY

Terrasse
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Garage zur Wohnung

Eingangsbereich

CASA
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Wohnzimmer

Innenbereich
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|
Bad mit Dusche }

|
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Zimmer

Zimmer 2
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Keller

Carnotzet

Eigene Waschkuche

L e
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4. PLANE UND VISUALISIERUNGEN

Wohnung
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4. PLANE UND VISUALISIERUNGEN

Waschkiiche | Keller | Carnotzet
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Balkon | Terrasse | Garten
Blau = Sondernutzung | Gelb = Mitbenutzung
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5. UMGEBUNGSPLAN
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6. FASSADE
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7. KENNZAHLEN

Allgemeines

Baujahr

Grundbuchblatt-Nr. Wohnung
Grundbuchblatt-Nr. Garage
Wertquote Wohnung
Wertquote Garage

BGF
NWF
NF

Eigenmietwert Wohnung
Nebenkosten Wohnung + Garage
Erneuerungsfonds Total
Erneuerungsfonds Anteil
Amtlicher Wert
Gebaudeversicherungswert
Schuldbrief

Nutzen & Schaden
Weitere Angaben
Heizung:

Warmwasser:
Warmeverteiler:

1989
998-7
998-3
153/1000
13/1000

123.00 m?
105.20 m?
370.00 m?

CHF 6'480.-
CHF 5'808.-
CHF 22°000.-
CHF 3'652.-
CHF 199155~
CHF 2'945'000.-
CHF 300'000.-

Nach Absprache

Elektro
Boiler
Bodenheizung

X
"
am
1
n
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8. ZUSTAND

Allgemein
Dach

Fassade
Fenster
Wohnung
Umgebung

Nach Raumen

Zimmer

Wohnzimmer
Klche

Flur

VILLA

IMMOBILIEN

o o1 o1 U1 U1

Position

Boden
Wande
Decke

Boden
Wande
Decke

Boden
Wande
Decke

CASA

Beschaffenheit

Platten
Abrieb
Abrieb

Platten
Abrieb
Spritzputz

Platten
Abrieb
Spritzputz

Zustand

Legende
6 = neuwertig
5= qgut

4 = genugend

3 = renovationsbedurftig




Zimmer Position Beschaffenheit Zustand Legende
6 = neuwertig

Bad mit Dusche Boden Platten 5 5 = gut
Wande Platten 6 4 = genugend
Decke Spritzputz 6 3 = renovationsbedurftig
Bad mit Badewanne Boden Platten 5
Wande Platten 6
Decke Spritzputz 6
Zimmer 1 Boden Parkett 5
Wande Abrieb 6
Decke Spritzputz 6
Zimmer 2 Boden Parkett 5
Wande Abrieb 6
Decke Spritzputz 6
Zimmer 3 Boden Parkett 5
Wande Abrieb 6
Decke Spritzputz 6
Waschkuche Boden Platten 5
Wande Abrieb/Stein 5
Decke Beton 5
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Zimmer Position Beschaffenheit Zustand Legende
6 = neuwertig

Keller Boden Natur 5 5 = gut

Wande Stein/Beton 5 4 = genugend

Decke Beton 5 3 = renovationsbedurftig
Carnotzet Boden Platten 5

Wande Abrieb 5

Decke Abrieb 5

VILLA CASA
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9. VERKAUFSPREIS

41> Zimmer Wohnung CHF  460'000.-
Garage CHF 25'000.-
Total CHF 485'000.-

10. BARAUSLAGEN

Die Hohe des Steuersatzes richtet sich nach der Hohe der Kaufsumme laut Vertrag. Wenn Sie als Kaufer
von einem Grundstuck oder einem Wohnobjekt im Kanton Wallis im Kaufvertrag genannt sind, dann sind
Sie automatisch auch der Steuerpflichtige fur die Handanderungssteuer Wallis. Ab einer Kaufsumme unter
CHF 500'000 mussen Sie im Kanton Wallis 1 % Handanderungssteuer an die Kantonsverwaltung zahlen.

Hauptwohnsitz

Verschreibungskosten Handanderung 1 % vom VP CHF 4'850.-
Notariatskosten und Gebuhren ca. 1 % vom VP CHF 4'850.-
Barauslagen CHF 97700.-
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11. GRUNDBUCHBLATT

Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Stalden / 998

Typ:

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Form der Fuhrung: Eidgendssisch”

Grundstiickbeschreibung:

Gemeinde:
Grundstick-Nr.:

E-GRID:

Dominierte Grundstiicke:
Adresse™

Plan-Nr.*:

Parzellen-Nr.*:

Flache*:

Mutation™:

Kulturart*:

Geb&ude*:

Anm. aus amtl. Vermessung*:
Gebaudeschatzung*:
GrundgUterschatzung™:
Bemerkungen*:

6293 Stalden
998
CH 74305 23964 16

Geero
10
Gemass Grundbuch

1'213 m2, Eidgendssisches Grundbuch

18.05.2015 2015/3109/0 Erneuerung AV

* Gartenanlage, 352 m2

* tbrige befestigte Fldche, 460 m2
*Wohngebéude, Geb.-Nr. 107, 401 m2

CHF 1'207'000.—
CHF 32'480.—
Unterirdisches Geb&ude 103 m2

Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Stalden / 998

Typ:

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Form der Fuhrung: Eidgentssisch

Eigentum:
STW Stalden/998-10 zu 154/1000

STW Stalden/998-11 zu 154/1000

STW Stalden/998-12 zu 155/1000

17.05.1988 128 Begriindung von StWE
17.05.1988 129 Begriindung von SIWE - Nachtrag

17.05.1988 128 Begriindung von StWE
17.05.1988 129 Begriindung von StWE - Nachtrag

17.05.1988 128 Begriindung von StWE
17.05.1988 129 Begriindung von StWE - Nachtrag

Eigentum:
STW Stalden/998-1 zu 13/1000

STW Stalden/998-2 zu 13/1000
STW Stalden/998-3 zu 13/1000
STW Stalden/998-4 zu 13/1000
STW Stalden/998-5 zu 13/1000
STW Stalden/998-6 zu 13/1000
STW Stalden/998-7 zu 153/1000
STW Stalden/998-8 zu 153/1000

STW Stalden/998-9 zu 153/1000

VILLA @ CASA

IMMOBILIEN

17.05.1988 128 Begriindung von StWE
17.05.1988 129 Begriindung von StWE - Nachtrag

17.05.1988 128 Begrundung von StWE
17.05.1988 129 Begrindung von StWE - Nachtrag

17.05.1988 128 Begriindung von StWE
17.05.1988 129 Begriindung von StWE - Nachtrag

17.05.1988 128 Begriindung von StWE
17.05.1988 129 Begriindung von StWE - Nachtrag

17.05.1988 128 Begriindung von StWE
17.05.1988 129 Begriindung von StWE - Nachtrag

17.05.1988 128 Begriindung von StWE
17.05.1988 129 Begriindung von StWE - Nachtrag

17.05.1988 128 Begriindung von StWE
17.05.1988 129 Begriindung von StWE - Nachtrag

17.05.1988 128 Begriindung von StWE
17.05.1988 129 Begriindung von StWE - Nachtrag

17.05.1988 128 Begruindung von StWE
17.05.1988 129 Begriindung von StWE - Nachtrag

Anmerkungen:

17.05.1988 128 und Ver dnung (Art. 647 ZGB)
s/Beleg -

17.10.1989 220 und dnung (Art. 647 ZGB)
s/Beleg

Dienstbarkeiten:

17.05.1988 126 (R) Fusswegrecht s/Beleg
z.L. LIG Stalden/4458

29.08.1989 179 (L)  Fuss- und Fahrwegrecht s/Beleg
z.G. LIG Stalden/997

29.08.1989 180 (L) Fuss-und Fahrwegrecht s/Beleg

24.01.2008 2008/619/0 (L)

24.01.2008 2008/619/0 (L)
24.01.2008 2008/619/0 (L)
24.01.2008 2008/619/0 (L)
24.01.2008 2008/619/0 (L)
24.01.2008 2008/619/0 (L)

24.01.2008 2008/619/0 L

z.G. LIG Stalden/4905

05.04.1995 50

Benutzungsrecht s/Beleg / Umschwung A

z.G. STW Stalden/998-7
z.G. STW Stalden/998-10

Benutzungsrecht s/Beleg / Umschwung B

z.G. STW Stalden/998-7

C

s/Beleg / L
2.G. STW Stalden/998-10

Benutzungsrecht s/Beleg / Umschwung D

z.G. STW Stalden/998-8

Benutzungsrecht s/Beleg / Umschwung E

z.G. STW Stalden/998-11

fel s/Beleg / L
2.G. STW Stalden/998-12

ing F

gsrecht s/Beleg / L
z.G. STW Stalden/998-9

g G

Grundlasten:

keine

Vormerkungen:

keine

siehe Gr

Grundpfandrechte:

keine




Grundbuch-Auszug

Stockwerkeinheit Stalden / 998-7

Grt -Typ: i Form der Flihrung: Eidgendssisch

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Grundbuch-Auszug

Stockwerkeinheit Stalden / 998-7

Grundstiickbeschreibung:

Gemeinde: 6293 Stalden
Grundstiick-Nr.: 998-7

E-GRID: CH 51306 15239 38
Stamm-Grundstick: LIG Stalden/998
Wertquote: 153/1000

Mit Sonderrecht an: Haus A KG : Keller Nr 22

Haus A KG : Keller Nr 26
Haus A KG : Waschkiiche Nr 27
Haus A 1.0G : 4 1/2 ZW Nr 31
Dominierte Grundstiicke:
Parzellen-Nr.": Gemass Grundbuch
Mutation*:
Anm. aus amfl. Vermessung*:
Gebaudeschatzung*:
Grundguterschatzung*:
Bemerkungen*:

Typ: i Form der Flihrung: Eidgendssisch
Zu die mit * [ Angaben haben keine
Grundpfandrechte:
26.09.2005 2005/6173/0 2. Pfandstelle, Inhaber-Papier-Schuldbrief, CHF 60'000.—,

Max. 12%, 1D.2013/002405, Nachriickungsrecht,
Gesamtpfandrecht mit Stalden/998-3.
* Glaubiger-Inhaber : Crédit Suisse, Basel

Eigentum:

Alleineigentum

Anmerkungen:
keine

Dienstbarkeiten:

24.01.2008 2008/619/0 (R) Je] s/Beleg / g A
z.L. LIG Stalden/998

24.01.2008 2008/619/0 (R)  Benutzungsrecht s/Beleg / Umschwung B
z.L. LIG Stalden/998 |

Grundlasten:

keine

Vormerkungen: (Nachri siehe

keine

Grundpfandrechte:

22.10.1998 155 1. Pfar Inhab undpfand
CHF 240'000.—, Max. 12%, 1D.2013/002301,
Gesamtpfandrecht mit Stalden/998-3.
* Gl4ubiger-Inhaber : Credit Suisse AG, Brig

Hangige Geschéfte:
Tagebuchgeschéfte bis 24. Oktober 2019: keine

Die Einfihrung des EDV-Grundbuches hatte eine Vereinheitlichung der Stichworte im Bereich der Dienstbarkeiten, Grundlasten,
Vormerkungen und Anmerkungen zur Folge. Die textlich abgesnderten Stichworte bewirken jedoch keine materielle Anderung des Inhaltes

der Bleiben die nicht gemass e

3900 Brig, 24. Oktober 2019, 08:43/nicnan

Der/Die Grundbuchverwalter/in
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Grundbuch-Auszug

Stockwerkeinheit Stalden / 998-3

Gr Typ: i i Form der Fuhrung: Eidgendssisch

Zu - die mit ™ i g haben keine

Grundstiickbeschreibung:

Gemeinde: 6293 Stalden
Grundstick-Nr.: 998-3

E-GRID: CH 57303 96152 01
Stamm-Grundstiick: LIG Stalden/998
Wertquote: 13/1000

Mit Sonderrecht an: KG : Garage Nr 4
Dominierte Grundstiicke:

Parzellen-Nr.*: Geméss Grundbuch
Mutation™:

Anm. aus amtl. Vermessung*:

Gebaudeschatzung*:

Grundgiiterschatzung*:

Bemerkungen*:

Eigentum:

Alleineigentum

Anmerkungen:

keine

Dienstbarkeiten:

keine

Grundlasten:

keine

Vormerkungen: (Nachr siehe G

keine

Grundpfandrechte:
22.10.1998 155

1.F Inhaber-Gr

CHF 240'000.—, Max. 12%, 1D.2013/002301,

Gesamtpfandrecht mit Stalden/898-7.

* Glaubiger-Inhaber : Credit Suisse AG, Brig

26.09.2005 2005/6173/0 2. Pfandstelle, Inhaber-Papier-Schuldbrief, CHF 60'000.—,
Max. 12%, 1D.2013/002405, Nachriickungsrecht,
Gesamtpfandrecht mit Stalden/998-7.
* Gléubiger-Inhaber : Crédit Suisse, Basel
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12. NOTIZEN
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